Grundstiicksflache

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Baujahr
Verfligbar
Maklercourtage
Energietrager

Energieausweis

Ausstattung

Burgplatz 1

04924 Bad Liebenwerda

Tel.: 03534112471

Fax: 035341124 76
info@igb-badliebenwerda.de

Adresse
BlumenstralRe 7
04910 Elsterwerda

Preis
220.000,00 € VB

zzgl. der halftigen Maklercourtage
in Hohe von 3,475 % des
beurkundeten Kaufpreises.

Mit dem Verkaufer wurde eine
Courtagevereinbarung in

{ gleicher Hohe getroffen.

ca. 600 gm

ca. 160 gm

3 Schlafzimmer, 2 Bader, 2 Kiichen, 2 Wohnzimmer, Zimmer im Dachgeschoss
1929

nach Absprache mit den Eigentimern

zzgl. 3,475 % Maklercourtage

Gas (Einbau 2022)

Endenergieverbrauch 254,9 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse H

Garage, Carport, Vollunterkellerung, Balkon im 1. OG, Dachdammung,
ausgebautes Dachgeschoss, Einbaukichen, das Objekt wird unberdumt
ubergeben




Standortinformationen

Die Immobilie befindet sich in der Blumenstral3e, einer ruhigen Anliegerstral3e in einem
gewachsenen Wohngebiet von Elsterwerda. Die Uberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragte Nachbarschaft bietet ein angenehmes und
familienfreundliches Wohnumfeld mit geringem Verkehrsaufkommen und einer hohen
Wohnqualitat. Die Blumenstral3e ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen und eignet sich
besonders fur ruhiges Wohnen.

Das Stadtzentrum von Elsterwerda mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Arzten, Apotheken, Banken und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in
wenigen Minuten erreichbar. Kindertagesstatten, Grund- und weiterfUhrende Schulen
befinden sich ebenfalls in der naheren Umgebung und unterstreichen die Attraktivitat
des Standortes fur Familien. Elsterwerda verflgt zudem Uber ein vielfaltiges Freizeit-
und Kulturangebot sowie zahlreiche Sporteinrichtungen.

Der Bahnhof Elsterwerda zahlt zu den wichtigsten Eisenbahnknotenpunkten der Region
und bietet regelmalige Verbindungen in Richtung Berlin, Dresden, Leipzig und Cottbus.
Auch Uber die Bundesstral3en B101 und B169 sind die umliegenden Stadte und
Wirtschaftszentren bequem erreichbar.

Die naturnahe Umgebung mit den Auen der Schwarzen Elster, weitlaufigen Waldern und
zahlreichen Rad- und Wanderwegen bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hervorragender
Verkehrsanbindung macht die Blumenstral3e zu einem attraktiven Wohnstandort far
Familien, Berufspendler und Senioren gleichermal3en.




Das Objekt

Sie lieben die Nahe zur Stadt, méchten aber dennoch ruhig wohnen - dann ist das Objekt genau das
Richtige fur Sie.

Das Haus aus dem Jahr 1929 wurde Uber die Jahrzehnte liebevoll saniert und kann ohne grolie
Arbeiten schnell bezogen werden.

Uber einen liebevoll gestalteten Eingangsbereich mit Freisitz gelangen Sie in einen groRziigigen Flur.
Sowohl im Erdgeschoss als auch im 1. OG befindet sich eine Kuche. Ebenfalls ist im EG ein Bad
vorhanden, wie auch im 1. OG. Im Haus sind somit 2 Wohnungen vorhanden, die ideal fur eine groRere
Familie als auch ein Generationenwohnen geeignet sind. Derzeit nutzen die Eigentimer das Haus als
Einfamilienhaus.

Der einladend gestaltete Gartenbereich ladt zum Verweilen ein und ist ideal fur gematliche
Grillabende geeignet.

Eine Vollunterkellerung, ein Balkon im 1. OG, eine Garage und ein Carport
komplettieren das Angebot.




Energieausweis

In dem Gebdude ist eine Gasheizung aus dem Jahr 2022 vorhanden. Diese wird regelmaliig
gewartet. Gemal3 des vorliegenden Energieausweises fur Wohngebdude liegt der
Endenergieverbrauch bei 254,9 kWh(m?*a). Das entspricht der Energieeffizienzklasse H.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
Gern prasentieren wir Ihnen dieses Objekt. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme

Haftungsausschluss:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.




