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Exposé HGB

Mehr Platz. Mehr Ruhe. Mehr Zuhause.

Einfamilienhaus im Herzen von Muhlberg

- » 44 Adresse
8 Boragker Str. 21
04931 Mihlberg

Preis
180.000,00 € VB

zzgl. der halftigen Maklercourtage

in Hohe von 3,475 % des beurkundeten
Kaufpreises.

Mit dem Verkaufer wurde eine
Courtagevereinbarung in

gleicher Hohe getroffen.

Grundstuicksflache ca. 2378 gm

Wohnfléche ca. 150 gm

Anzahl Zimmer 2 Schlafzimmer, 2 Bader, 1 Kiiche mit Speisekammer, 2 Wohnzimmer
Baujahr 1929

Verfugbar nach Absprache mit den Eigentimern

Maklercourtage zzgl. 3,475 % Maklercourtage

Energietrager Heizol (Einbau 1993)

Energieausweis Endenergieverbrauch 254,9 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse H

Zwei Garagen mit zusatzlichem Stell- und Nutzflachenpotenzial, Nebengebaude
mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, voll unterkellertes Wohnhaus,
hochwertiger Kachelofen mit MeiBner Kacheln, ausbaufahiges Dachgeschoss mit,
zusatzlichem Wohnraumpotenzial, Grundsttick von zwei Seiten befahrbar, gute
Eignung fur die Installation einer Photovoltaikanlage, Brunnen zur

Ausstattun . . ; - -
& Gartenbewasserung vorhanden, das Objekt wird unberdumt tibergeben

Burgplatz 1 i_ff/ﬁ“
04924 Bad Liebenwerda |
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info@igb-badliebenwerda.de




Standortinformationen

Die Immobilie befindet sich in der Boragker Stral3e in Muhlberg (Elbe), einer
ruhigen Wohnstral3e in angenehmer Ortslage. Das gewachsene Wohnumfeld mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern bietet ideale Voraussetzungen fur
alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig auf eine gute Infrastruktur nicht
verzichten mochten.

Im Stadtzentrum von Muhlberg befinden sich Einkaufsmdéglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindertagesstatten sowie
gastronomische Einrichtungen. Alles ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt
fur kurze Wege im Alltag.

Die historische Elbestadt MUhlberg Uberzeugt mit ihrem besonderen Charme,
einer reizvollen Altstadt sowie einem vielfaltigen Freizeit- und Kulturangebot. Die
unmittelbare Nahe zur Elbe, weitldufige Rad- und Wanderwege sowie zahlreiche
Grunflachen bieten einen hohen Erholungswert und vielfaltige Moglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung.

Uber die BundesstraRen B182 und B101 sowie die umliegenden LandesstraRen
sind die Stadte Bad Liebenwerda, Torgau, Riesa und Herzberg gut erreichbar.
Auch die Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsstandorte macht den
Wohnort fur Berufspendler attraktiv.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und einer guten
Grundversorgung macht die Boragker Stral3e zu einem attraktiven Wohnstandort
far Familien, Paare und alle, die ein entspanntes Leben in einer idyllischen
Umgebung schatzen.




Das Objekt

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1929 vereint den zeitlosen Charakter eines
gepflegten Altbaus mit einem grolRzugigen Raumangebot und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das bereits erneuerte Dach sowie der gepflegte Gesamtzustand
schaffen beste Voraussetzungen fur einen zeitnahen Einzug.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grol3zugiger Flur, der den einladenden Charakter des
Hauses unterstreicht. Ein hochwertiger Kachelofen mit originalen Meil3ner Kacheln sorgt fur
eine behagliche Wohnatmosphare und setzt einen besonderen Akzent im Wohnbereich.

Zusatzliche Wohn- oder Nutzflache bietet der Anbau im Erdgeschoss, wahrend das
Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial fur individuelle Wohnideen bereithalt.

Das Wohnhaus ist vollstandig unterkellert und wird durch zwei Garagen sowie ein
Nebengebdude erganzt, das vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet, ob als Werkstatt,
Hobbyraum oder zusatzlicher Stauraum.

Das von zwei Seiten befahrbare Grundstuck Uberzeugt mit praktischen Vorzigen: Ein eigener
Brunnen ermdglicht die komfortable Gartenbewasserung, und die Dachflachen bieten gute
Voraussetzungen fur die Installation einer Photovoltaikanlage.

Ein liebevoll angelegter Garten rundet das Gesamtbild harmonisch ab und schafft einen Ort
zum Entspannen und GenielBen. Diese Immobilie eignet sich ideal fur Familien oder alle, die
den Charme eines gepflegten Altbaus mit gro3zugigen Platzverhaltnissen und

Entwicklungsmaglichkeiten in ruhiger Wohnlage verbinden mochten.




Energieausweis

In dem Gebaude ist eine OLheizung aus dem Jahr 1993 vorhanden. Diese wird regelmaliig
gewartet. Gemal} des vorliegenden Energieausweises fur Wohngebaude liegt der
Endenergieverbrauch bei 254,9 kWh(m?*a). Das entspricht der Energieeffizienzklasse H.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
Gern prasentieren wir Ihnen dieses Objekt. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme

Haftungsausschluss:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.




